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Leeswijzer

In deze programma van eisen geven we een toelichting van het project, het gewenste
programma en de kaders van het project. Daarnaast geven we de wensen op met
betrekking tot de planning en de financiéle uitgangspunten.

De vraagspecificatie is verder toegelicht met de documenten in de bijlage:

PMC categorieén

Situatie (en huidige staat opstal)
Woonmatjes

Schetsontwerp plattegronden woningen

oo w»
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Programmatische uitgangspunten

Projectomschrijving

Het project betreft de turn-key realisatie van 4 benedenwoningen en 4 bovenwoningen ter
plaatse van de slopen school in het hart van Esbeek. Dit woonprogramma maakt deel uit van
een uitgebreider programma (zie daarvoor verder de informatie van de tender zoals deze is
opgesteld door de gemeente Hilvarenbeek).

Locatie

Kadastraal bekend : Hilvarenbeek, sectie L, nr(s) 907 en 1584 ged.
Plaatselijk bekend : Esbeek, Heuvelaar / Mostard / Lowerik

Programma

De wooneenheden zijn als volgt opgebouwd:

wooneenheid :
Aantal

Woningtype'

PMC type?

Aantal slaapkamers
GBO

Doelgroep

Huurklasse(n)
Type volgens huurcommissie
Voorzieningen

wooneenheid :

Aantal

Woningtype

PMC type

Aantal slaapkamers

GBO

Doelgroep

Huurklasse(n)

Type volgens huurcommissie
Voorzieningen

Opstal/ sloopwerkzaamheden

14

: DAEB

:7LLB

o2

165 m2

: 1-2 persoonshuishoudens

Senioren / mensen met een mobiliteitsbeperking /
rollatorgeschikt

: lage inkomens
: zelfstandige woonruimte
: terras voor en achter

4

: DAEB

7

12

: 82 m2

: 1-2 persoonshuishoudens

: lage inkomens

: zelfstandige woonruimte

: balkon voor en achter: netto afmeting min. 1,5 x 1,5m

(i.v.m. waardering in WWS)

De situatietekening treft u in bijlage B aan. Op de locatie is een verlaten school aanwezig die
door de ontwikkelende aannemer zal worden gesloopt (zie verder de informatie van de
tender zoals deze is opgesteld door de gemeente Hilvarenbeek) alvorens deze geplande

opstal kan worden gerealiseerd.

T DAEB woningen zijn sociale huurwoningen onder de liberalisatiegrens (max. € 900,07 prijspeil 2025). Onder de niet-DAEB
woningen vallen de woningen voor de middeldure huur.
2 PMC is de product-marktcombinatie. In bijlage A is weergegeven welke combinaties Leystromen kent.
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Indeling

Woningen

De minimaal gewenste gebruikskwaliteit 0.b.v. functies die in de woning vervuld moeten
worden, zijn in bijlage C verwoord.

Als onderlegger/denkrichting is een schetsontwerp d.d. 07-01-2025 van de beneden- en
bovenwoningen toegevoegd als bijlage D.

Bergingen / Afvalbeheer

Bij elke woning is er een aparte fietsenberging aanwezig van minimaal 5 m2. Voorzien van
hwa aangesloten op riolering. Tevens dient er extra opstelruimte te zijn in (met een grotere
maat) of buiten (omheind en afgesloten) de berging voor individuele vuilcontainers voor de
beneden- en bovenwoningen. Er zijn geen grote tuinen mogelijk, dus in de nabijheid (max.
10 mtr. loopafstand) van de woningen is een separaat vormgegeven bergingen/
afvalcontainerblok gesitueerd met voldoende breed trottoir / bestraat pad.

Inrichting openbaar terrein
Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.

Parkeerplaatsen

Realiseren parkeerplaatsen conform de laatst geldende parkeernota van de gemeente.
Indien mogelijk aanwijsbare parkeerplaatsen voor de huurders (1 per woning) alsmede de
vereiste extra parkeerplaatsen ten behoeve van bezoekers. Zie verder de informatie van de
tender zoals deze is opgesteld door de gemeente Hilvarenbeek.

Maximale investeringssom

Wooneenheid : € 230.000,-- Vrij Op Naam (V.O.N.) V.O.N. inclusief :
e Grond- en overdrachtsbelasting

Bouwkosten

Sloopkosten

Eventuele saneringskosten

CAR verzekering

Constructeur honorarium

Architecten honorarium

Kosten grondonderzoek en overige advieskosten benodigd

t.b.v. vergunningaanvraag

Leges omgevingsvergunning

e Kosten omgevingsplanwijziging

e Nutsaansluitingen

Vergunningen

Beeldkwaliteitsplan

Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.

Omgevingsvergunning/ ontheffingen
Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.

Bestemmingsplan

Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.
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Beperkingen
Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.

Planning
Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.

Communicatieplan

Zie verder de informatie van de tender zoals deze is opgesteld door de gemeente
Hilvarenbeek.
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Bijlage A : PMC categorieén

PRODUCT MARKT

COMBINATIES (PMC) - . - ‘

Grondaenonden
Grondgebonden Gestapeid Tijdelik ot
Kwaliteits- PMCS
t Hortingsgrens st PMCSLLE s
Sk PMC16
Eerste PMC7
n pMC2 25 PMC12
LN
m. m""" PMCI PMca PMCT3
.80
m.. Liberalisaticgrens PMCA PMCY PMCI4
s 00
Vrije sector PMCS PMCI0

PESTATIEEREN HET SOCIALE SEGMENT (DAEB] (ZELFSTANDIG)

PMC PMC1 PMC2
Hurtvems  Kwaltentoningeens Eerse sttoppinggens
Geomrtype  Crondestonden Grondgetonden
Productton elitstten.
Cabvul drwalitet
* Ihock voor één- * Dihoek voor &én-
A - 5 Erthoes ot : m/ L ocnsshonden
. voor 6én- of tweepenoanshaishouden. voor. twoeper:
verkeersrumme knnen worden : M“"’"': 2 M"“‘“"“"
Foombeed) . et Kan in comdnatie met de tadkarmer) o Badiamer
* Wasmachine sandulting * Toiket (an in comuinatie met de badkamer)
* Wasmachine sanshaiting
BadrestteCORm  24-S56m) 55-456)
it 2.0 as
Geatriseerdelegen /ksp  1lug+bap gl 2hgm + kap

{ESTATIE-EISEN HET SOCIALE SEGMENT (DAEB) (ZELFSTANDIG)

PMC PMCSE : PMC?7
Houniwem  Xwaleisdortingsgrens Berse svcppingsgens.
Gebouwtype Gestapeld Gestapedd.
Productiwetteten
Catwrai i waliteit
o Zahoek woor &éo- of tweepersoonsbeisbouden * Zihoek voor één- of rveepersoonslvaishonden
Funcronatet wonmg (maes e Exthoek woor 6. of twoepersoorshusisho den : Eethoek woor éen- of tweepersoonstesbouden
Vo kra srumte bunney wosden p MIM % oy
* Todet in comednatie met de tadkamer) * Badlamer
o Wasnachine sansiuiting * Todet Jan in combinatie mes de Ladkamer)
* Wasmachine sanshuiting
Bandreatte COlnm®  24.506) 50- e5im)
Geatviseerde beuk /of
l s 1250 405

HET SOCIALE SEGMENT (DAEB) (ZELFSTANDIG)

{ESTATIE-EISEN

. .
o Panry * Keuken/
Ponctionsteet woning irtjes, | © ook v b4 of feeepersconuihanden + Bthosk vox e of fweeperscomushenden
verkeersruimtc kunnen worden I‘.-II—!WC o Shaghamer
* Separast Tatlet (bezoekers) * Badkamer met WC
© Wasmachine sanshating  Separat Toiet Semekerd
+ Wasmachine
bandiveedte GOIn 45 m". met woonkeur basis. 50 m tod 55 m” met 55m’, met woonkzur basis. 62’ tot 7S m’ met
m Ly bentveans)  woonkeur phis woonkeur plus.
Geath gy Minimul 41 meter met woonkeur zorgphus 6.7 Minimaal 3 meter. met woonkeur sorgplos 67

HET SOCIALE SEGMENT (DAEB] (ZELFSTANDIG)

i it

PMC3 PMC 4
Tweede toppenerens Ton de Bueraiatiogrens
Grondessonden Grondgebonden
+ Zithoek przin  Zihook p2perd »:
o Keuren  Keuben  Keuken
« Eethoek pesin * Bethoek gexin ( pered
* Hooldsdaspkamer * Hootdsbupkamer Hootdslaptamer
+ Shapkamer 20 * Suapkamer 20
o Badtamer o Bafhamer
« T 2! £ et L. badikamer) .
* Wasmachine. * Wasmachine sanshating
-0 ®- 15
4551 4854 5463
g+ kap 2lagem +kap. 2L bap

PMC8 PMCS PMC 10
Tercode aftppiresgrens Lenlodesras Vit sector
GCestapeid Gestapeid Gestapeld
o Zahoek perin « Zuhoek gezin * Zithoek gezin
 Kesien o Fesien o Keuken
« Bethoek pezin * Exthoet gezin o Eethoek gezin
+ Hocldslaptamer . .
o Saaphaser 00 * Shaplamer 20 o Slaphamer 2x)
o fadiamer o Badramer o Bafbamer
ol 20 e badkamen) o Toflet x> eventaeed Lom hadkamer) « Tollet 202 eventaoe! Le . badismer)
o Wasnachine ssesduiting * Wassachine © Wasmachine
&-om) 20-956) > i)
a8.78 5878 542
PMC1SLLB
Twwoede aftoppirgagrens tot de Uberalisatiogrens
Geondgrbonden

Zihoek vooe 2 personen
Eethoek voor 1 & 2 personen
Hootdsiaapkamer

cesense

Badkamer met WC
Wasmachire
* Bvlin dakkap logeeriamer en techoiek

Ménzmaal 6.3 meter, met woonkeur zorgplus 6.7 meter
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Bijlage B : Situatie (huidige staat opstal)
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Op basis van functies die in de woning vervuld moeten kunnen worden, gaat Leystromen in
basis uit van de hieronder afgebeelde ‘woonmatjes’:

slaapkamer

b—gr—

1200

- -
i

toilet
e 120

i -

wasmachine

hoofdslaapkamer
g 300

|
ik

hoofdslaapkamer

[

eettafel gezin
- -

a8

eettafel 1/2-persoons
ol

I —

zithoek gezin
N 3400
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Bijlage D Schetsontwerp / woningplattegronden
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